
Genossenschaftliches Wohnen in Düsseldorf – mit Tradition,  
Menschlichkeit und Lebensqualität.

Leben Weil wohnen        ist!



P H I L O S O P H I E

Die Düsseldorfer Bau- und Spargenossenschaft eG (DüBS) ist eine Wohnungsbaugenossen-

schaft in Düsseldorf. 

Unser Ziel ist es, gutes Wohnen zu bezahlbaren Preisen anzubieten. „Gutes Wohnen“ heißt 

für uns: modernen Ansprüchen an Komfort und Ökologie entsprechend, in guter Lage und mit 

einem Service, auf den Verlass ist. Zuverlässig und unbürokratisch für unsere Mitglieder da zu 

sein, ist uns ein wichtiges Anliegen. Wir sehen uns als Partner in Sachen Wohnen, für den der 

Mensch im Mittelpunkt steht. 

 
Partner in Sachen Wohnen

P H I L O S O P H I E



Zusammen ist man stärker als alleine: Dieser Grundgedanke ist für uns keine leere Floskel, 

sondern gelebtes genossenschaftliches Miteinander. Im Privatleben ist es der Rückhalt von 

Familien und Freunden, auf den wir zählen. Im Beruf kann kollegialer Zusammenhalt Berge 

versetzen, die wir alleine nie bewegen könnten. Beim Thema Wohnen ist es die DüBS, die als 

starke Gemeinschaft für ihre Mitglieder da ist, wenn es drauf ankommt.

Wir sind für Sie da, wenn Sie uns brauchen:

Damit rund um Haus und Wohnung alles funktioniert, ist unser Team Technik immer erreichbar. 

Und natürlich so schnell wie möglich bei Ihnen, wenn es eilig ist. Ihre Lebensumstände haben 

sich verändert, so dass eine andere Wohnung besser „passen“ würde? Wir überlegen ge-

meinsam mit Ihnen, wo Sie sich wohl fühlen können und suchen für Sie die richtige Alternative.

Genossenschaftlich wohnen – weil         
           Gemeinschaft stark macht.

P H I L O S O P H I E



P H I L O S O P H I E

Die Struktur der DüBS wird durch die rechtliche Form der Selbstverwaltung bestimmt. Alle 

Mieter wählen Vertreter; diese wiederum wählen den Aufsichtsrat. Er bestellt, berät und 

kontrolliert den Vorstand. Aufsichtsrat und Vorstand informieren ausführlich und offen über ihr 

Handeln und über Pläne für die Zukunft.

Die Vertreter sind Ansprechpartner für die Mitglieder im Quartier, das Bindeglied zwischen der 

großen Mitglieder-Gemeinschaft und der Verwaltung der DüBS. Sie verleihen den Anliegen 

ihrer Nachbarn Gehör und können bei kleinen Nöten oft selbst und direkt abhelfen. Und in allen 

anderen Fällen ist das Team der DüBS gerne zur Stelle.

Gelebte Mitbestimmung               
           – die Selbstverwaltung



Wenn Sie Mitglied der DüBS werden, sind Sie sofort Miteigentümer – ohne das Kapital für 

den Kauf einer Immobilie alleine aufbringen zu müssen. Kosten und Risiken werden solidarisch 

getragen. Bei vielen Fragen rund um Ihre Wohnung können Sie mitbestimmen. Sobald Sie 

einen Geschäftsanteil erworben haben, sind Sie Gemeinschaftseigentümer der DüBS. Das 

bedeutet:

• Sie haben das Recht und die Pflicht, die inhaltliche Ausrichtung der DüBS mitzugestalten. 

• Es gibt keine unkalkulierbaren Mieterhöhungen, Eigenbedarfs-Kündigungen, Provisionen  

   und Gebühren.

• Sie erhalten eine jährliche Dividende und können staatliche Förderungen in Anspruch nehmen.

Und vor allem: Sie sind Mitglied einer starken Gemeinschaft, in der fördern wichtiger ist 

als fordern.

Eigentümer 
           – aber nicht Einzelkämpfer!
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H I S T O R I E

„Wenn Du eine hilfreiche Hand suchst, findest Du sie am unteren Ende Deines Armes“ – so 
müssen die ersten Genossenschaftsmitglieder gedacht haben. Denn aus den Trümmern des 
Zweiten Weltkriegs bauten sie 1946 mit eigenen Händen die ersten Häuser der noch jungen 
Vereinigung „Freies Volk“. 

Dass es trotzdem gut ist, wenn eine andere helfende Hand mit anfasst, erfuhren die Männer 
und Frauen während der DüBS-Gründungsjahre ganz unmittelbar. Zusammen gelang es ihnen, 
für sich und ihre Familien ein Zuhause zu schaffen.

 
Erfolgsrezept Solidarität



Nach dem Zweiten Weltkrieg waren in Düsseldorf 70 % aller Wohnungen zerstört. Instituti-

onen, die für Wohnraum sorgten, gab es nicht. In dieser Situation entstand 1946 die Siedlerge-

meinschaft „Freies Volk“, die bis 1948 insgesamt 20 Häuser erbaute – zum Teil aus Trümmern. 

Jedes Mitglied musste mit eigenen Händen und eigenem Kapital seinen Beitrag leisten. 700 

Arbeitsstunden und 400 Reichsmark waren der Einsatz, um die eigenen vier Wände beziehen 

zu können. Obwohl die Häuser nur 48 Quadratmeter hatten, verfügten die Siedlergenossen 

damit über mehr als andere in diesen bewegten Zeiten: Ein eigenes Dach über dem Kopf. Die 

Gemeinschaft hatte geschafft, was alleine nicht möglich gewesen wäre. 

Schon lange heißt die DüBS nicht mehr „Freies Volk“. Und natürlich muss heute kein Mitglied 

mehr 700 Arbeitsstunden leisten, um eine Wohnung zu erhalten. Doch dem Grundgedanken, 

durch gemeinsames Handeln guten Wohnraum für alle zu schaffen, sind wir treu geblieben.

Stark durch Zusammenhalt 
           – von Anfang an

H I S T O R I E



L E I S T U N G

Düsseldorf gehört zu den teuren Pflastern unter den deutschen Städten. Das heißt aber nicht, 

dass alle in Düsseldorf lebenden Menschen Großverdiener sind. Teure Mieten kann – und 

will – sich bei weitem nicht jeder leisten. „Wohnen ist Leben“, meinen wir: Wohnkomfort und 

-umfeld sollen stimmig sein und einen Platz zum Gerne-Leben anbieten. Gleichzeitig heißt 

das aber auch, dass die Ausgaben für das Wohnen genügend Geld zum Leben übriglassen. 

Daher sorgt unsere solide Finanzplanung dafür, dass wir unseren Mitgliedern einen äußerst 

günstigen Mietpreis anbieten können. 

Entwicklung von Mieten und BK je qm:

Wohnen in Düsseldorf 
     – modern und bezahlbar

 2009     2010          2011         2012          2013 

 

8,00 €

6,00 €

4,00 €

2,00 €

0,00 €

5,28 € 5,37 € 5,52 € 5,72 € 5,79 €
1,64 € 1,61 €

1,71 € 1,70 € 1,71 €

Ø Sollmiete 

Ø Nebenkosten



Natürlich muss heute nicht mehr selbst Hand angelegt werden, wenn die DüBS eines ihrer 
Bauprojekte realisiert. Etwas Besonderes ist es aber immer noch, in einer unserer Liegen-
schaften zu wohnen. 

Denn zum einen wird Nachbarschaft bei uns tatsächlich gelebt. Zum anderen gehören gute 
Wohnlagen und Bezahlbarkeit für uns nach wie vor untrennbar zusammen. Und dass wir un-
sere Liegenschaften in Düsseldorf und Remscheid kontinuierlich pflegen und instand halten, 
ist für uns selbstverständlich.

 Auf jeden Fall gut aufgehoben 

L E I S T U N G



L E I S T U N G

Instandhaltung, Modernisierung, Neubauten

Seit vor über 70 Jahren die 20 ersten Genossenschaftshäuser gebaut wurden, hat sich viel 

getan. Zu- und Verkäufe gingen vonstatten, Modernisierungen, Sanierungen und Neubauten 

haben das Bild unserer Liegenschaften verändert. Unser Anliegen ist dabei immer, modernen 

Komfort- und Ökologieansprüchen gerecht zu werden und zugleich kostenbewusst zu handeln.

Unsere Wohnungen bieten für Singles, Paare und Familien ein Zuhause zum Wohlfühlen. 

Zentrale Lagen, um die Dinge des täglichen Bedarfs ohne lange Wege erledigen zu können; 

barrierefreies Wohnen oder die schicke Dachgeschosswohnung mit Blick ins Grüne: Unter 

unseren über 1.800 Wohneinheiten findet sich für jedes Alter und jede Lebenssituation das 

Richtige. Als Genossenschaft spekulieren wir nicht mit Erträgen, sondern stecken jeden Cent 

in die Pflege und den Ausbau unserer Objekte. Das ist sichtbar und spürbar – und schafft ein 

Wohnumfeld, in dem man einfach gerne lebt. 

Am Ball bleiben



Beständigkeit, Gemeinschaftssinn, Einsatzfreude. Das sind unsere traditionellen Werte – das, was uns 

ausmacht. Diese Eigenschaften möchten wir bewahren und uns treu bleiben. Sich treu zu bleiben bedeu-

tet aber keineswegs Stillstand. Den Mut zu haben, Neues zu beginnen und neue Wege zu gehen, macht 

gleichfalls das Wesen der DüBS aus. Deshalb haben wir in der Verwaltung Umstrukturierungen durchge-

führt, durch die wir noch besser auf die Bedürfnisse unserer Mieter eingehen können. Uns immer wieder 

neu zu überprüfen und, wenn nötig, zu verändern, ist weiterhin unser Ziel. 

Gleiches gilt für die strategische Ausrichtung der DüBS: Auch hier haben wir in der jüngeren Vergangen-

heit erfolgreich neue Wege beschritten. Damit haben wir eine Eigenkapitalbasis geschaffen, die es uns 

ermöglicht, größere Projekte wie den Neubau Kastanienhöfe Eller anzugehen. Hier werden großzügige, 

barrierearme Wohnungen entstehen, die energetisch auf dem neuesten Stand sind. Zeitgemäße Grund-

risse, zentrale Lage, ein grüner, familienfreundlicher Innenhof und das alles bei bezahlbaren Mieten – die 

Kastanienhöfe Eller sind beispielhaft für zukünftige Bauvorhaben der DüBS.

Weitere Informationen hierzu finden Sie auf unserer Homepage: www.duebs.de

 
Tradition + Mut zum Neuen = 

        Zukunftsfähigkeit

Z I E L E
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L I E G E N S C H A F T E N

Sitz der Genossenschaft:      

Düsseldorf Registergericht, Amtsgericht Düsseldorf, GnR 405

Rechtsform:

Eingetragene Genossenschaft mit Sitz in Düsseldorf, gegründet 1946

Vorstand/Geschäftsleitung: 

Marlies Rein-Werth - Sprecherin des Vorstandes, Helmut Draber, Norbert Schülpen,  

Christian Hölzemann, Frank Adolphs, Niels Klein (Prokurist)

Aufsichtsratsvorsitzender:   

Rolf Meven

In diesen Stadtteilen Düsseldorfs befinden sich unsere Liegenschaften: 



Düsseldorfer Bau- und Spargenossenschaft eG

Am Turnisch 5,  40231 Düsseldorf

Telefon: 0211 - 90 316 0, Fax: 0211 - 90 316 99

info@duebs.de, www.duebs.de 

Öffnungszeiten:                       

Mo Di Do  09.00 - 12.00 Uhr 

Mi 14.00 - 18.00 Uhr 

Fr  09.00 - 11.00 Uhr 

Öffentliche Verkehrsmittel:       

Bus 721/722/724; Straßenbahn 715; 

U-Bahn U75 Haltestelle Schlesische Straße 

Einfahrt zur Tiefgarage: Kündgensweg, Höhe Haus 21

Informieren Sie sich über aktuelle Immobilienangebote im Internet: www.duebs.de

Kostenlose Servicehotline: 0800 - 93 93 999                                        

So finden Sie uns

D-Lierenfeld

U

Karl-Geusen-Straße

Klein-Eller

SCHLESISCHE STRAßE

D-ELLER

Am
 Turnisch

U AM HACKENBRUCH

Am Hackenbruch


